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Sagogn weiterdenken — Perspektiven fur unser Dorf

Ausstellungserdffnung «Ustria Sil Plaz & Plaz Sutprei — ein Ort, viele Ideen»
Austausch Uber unsere Dorfentwicklung und Apéro

e Programm:

e Begrussung und Einordnung

e Ein Ort, viele Ideen: 27 Perspektiven — 10 im Fokus (FHGR)

e \Was nehmen die Eigentimer mit? (P. Beetz)

e Fragen und Austausch (Gemeindeprasidentin mit FHGR & P. Beetz)
e Unser Dorf weiterdenken — lhre Ideen fur Sagogn (Nossa Casa)

e Ausstellungseroffnung und Apéro
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Ein Ort, viele ldeen: 27 Perspektiven — 10 im Fokus

Fachhochschule Graubiinden:
Robert Albertin, Simona Capaul und Michael Geschwentner
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Sagogn weiterdenken — Perspektiven fur unser Dorf

Ein Ort, viele Ideen: 27 Perspektiven — 10 im Fokus
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Ein Ort, viele Ideen: 27 Perspektiven — 10 im Fokus

Ustria sil Plaz
Sagogn
FHGR
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Siegfriedkarte
geogr.ch
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Werner Friedli
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Ubersichtsplan
geogr.ch mit

Erganzungen FHGR
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Sicht auf die Situation
von Sud-Westen

map.geo.admin.ch
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Sicht auf die Situation
von Nord-Westen

map.geo.admin.ch
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\; Gruppenbild der

~ Absolventen und
Absolventinnen
FHGR
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Canzun dil plaz

Aussenvisualisierung
plaz Sutprei
David Vetsch

David Vetsch
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Situationsplan
«Canzun dil plaz»
David Vetsch
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Modellfoto 1:100
Nordosten
David Vetsch
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Modellfoto 1:100
Sudwesten
David Vetsch
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Modellfoto 1:100
Nordwesten
David Vetsch
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via Catschegn
David Vetsch
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Grundriss EG
«Canzun dil plaz»
David Vetsch
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Grundrisse 1. & 2. OG
«Canzun dil plaz»
David Vetsch
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Innenvisualisierung
Bar & Singsaal
David Vetsch
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Fluchtpunktperspektive
Singsaal
David Vetsch
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Ansicht Nord
«Canzun dil plaz»
David Vetsch
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Konstruktionsschnitt
«Canzun dil plaz»
David Vetsch
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Situationsplan
«Casa sil Curtgin»
Lucca Anita Lauterbach
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Aussenvisualisierung
«Casa sil Curtgin»

Lucca Anita Lauterbach
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Modellfoto 1:100
Nordosten

Lucca Anita Lauterbach
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Modellfoto 1:100
Sudwesten

Lucca Anita Lauterbach
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Modellfoto 1:100
Nordwesten

Lucca Anita Lauterbach
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EG mit Umgebung
«Casa sil Curtgin»

Lucca Anita Lauterbach
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1.0G
«Casa sil Curtgin»

Lucca Anita Lauterbach
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2.0G
«Casa sil Curtgin»

Lucca Anita Lauterbach
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Innenvisualisierung
«Casa sil Curtgin»
Lucca Anita Lauterbach
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Innenvisualisierung
«Casa sil Curtgin»

Lucca Anita Lauterbach
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Konstruktion
«Casa sil Curtgin»

Lucca Anita Lauterbach
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Nordfassade
«Casa sil Curtgin»

Lucca Anita Lauterbach
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Sudfassade
«Casa sil Curtgin»

Lucca Anita Lauterbach
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Was nehmen die Eigentumer mit?

Patrick Beetz
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Was nehmen dle Elgent umer mit ...
Ustria Sil Plaz — Ideen, Visionen, Ziele
Patrik Beetz

Sagogn, 30. Oktober 2026
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Warum machen wir das?

Bachelor of Arts in Architektur

 Die Liegenschaft ist sanierungsbedurftig BACHELOR THESIS 2026

« Der Ort hat entwicklungspotenzial

« Es gibt unterschiedliche Ziele, Vorstellungen und Bedirfnisse
« Die Bachelor Thesis der FHGR als initialer Ideengeber

« Machbare und wirtschaftlich tragbare Lésungen sind gefragt
« Mit oder ohne Beteiligung der Gemeinde

« Erarbeiten eines bewilligungsfahigen Bauprojekts

« Zeitnahes umsetzen der Entscheidungen

UMNUTZUNG, ERWEITERUNG UND SANIERUNG USTRIA SIL PLAZ, SAGOGN

02.11.2026 Prasentation Beetz Immobilien AG 43
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Wer sind wir?

Die Beetz Immobilien AG mit Sitz in Stafa wurde 2004 von Hans und Regula
Beetz (je 48 % Aktienanteil) sowie Patrik Beetz (4 % Aktienanteil) gegriindet.
Zu diesem Zeitpunkt wurde die Liegenschaft Ustria Sil Plaz in Sagogn gekauft
und die Liegenschaft in Stafa, die sich seit 1912 im Familienbesitz befindet, in
die neu gegrindete AG Uberflhrt.

Die Familie Hans (1946 - 2020) und Regula Beetz (Jg. 1949) besteht aus flnf
Kindern: Patrik Beetz (Jg. 1972), Philippe Beetz (Jg. 1973), Yvonne Falcone
(Jg. 1974), Carmela Heidelberger, Jg. 1978) und Simona Beetz (Jg. 1986) und
insgesamt 11 Grosskinder.

02.11.2026 Prasentation Beetz Immobilien AG 44
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Was ist bisher geschehen?

Hans und Regula haben von 2004 bis 2011 die Ustria Sil Plaz persdnlich
gefuhrt. Danach war die Liegenschaft einige Jahre verpachtet und ist seit 2018
geschlossen.

Das Gebdude verfligt im EG Uber ein Restaurant mit 25 Platzen, einen Saal mit
40 Platzen, einer Kegelbahn mit 20 Platzen und eine Terrasse mit bis zu 50
Platzen. Im 1. OG befindet sich eine 2,5-Zimmer-Wohnung sowie zwei
Gastezimmer mit gemeinsamem Bad. Das 2. OG enthalt ebenfalls eine 2,5
Zimmer-Wohnung und vier Gastezimmer mit gemeinsamem WC und
gemeinsamer Dusche. Das Haus ist voll unterkellert und hat einen grossen
Estrich.
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Der damalige Kaufpreis betrug CHF 550’000. Kurz darauf wurde eine moderne
Klche mit Garage angebaut, alle Fenster ersetzt und vor 4 Jahren die beiden
Kichen und die zwei Bader in den Wohnungen ersetzt. Insgesamt wurden in
den letzten 20 Jahren Uber CHF 700°000 investiert.

02.11.2026 Prasentation Beetz Immobilien AG 45
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Was dann NICHT passierte?

Nach langer Planung und vielen Gesprachen hatten wir im August 2019
zusammen mit unserem Architekten Pepi Coray aus Sagogn eine fertige
Baueingabe.

Die Idee war die gesamte Liegenschaft in Wohneigentum umzuwandeln. Die
Wahrscheinlichkeit, das Restaurant wieder zu verpachten war sehr gering. Eine
Umnutzung wirde zudem die Ertragslage deutlich verbessern.

Die Liegenschaft hatte nach den Umbaupldnen insgesamt 6 Wohneinheiten
umfasst. Die Baukostenberechnung wurden dazumal im Rahmen des
Baugesuches auf CHF 1.9 Mio. (+/- 25 %) geschatzt, heute min. CHF 2.3 Mio.

Abbildung: West- und Ostfassade, Pepi Coray

02.11.2026 Prasentation Beetz Immobilien AG 46
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Was nehmen wir mit?

o B [m

PV Modul Indach von Lukas

Schone Blickwinkel von Sina
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Attraktive Aussengestaltung von Lucca Mégliche Platzierung eines Neubaus von Samuel

Nachhaltige Materialwahl fur Spannende mogliche barrierefreie Verbinden von Gina

Bestarkung fir die Grundrisse im
1.und 2. OG von Dave den An-/ Neubau von Marlon Erschliessung von Anina
02.11.2026 Prasentation Beetz Immobilien AG 47
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Was nhehmen wir sonst noch

Vieles ist machbar - nicht alles ist moglich
 Eswartet viel Detailarbeit (zb. Parkplatzsituation)

* Esbraucht ein solides gesamtheitliches Konzept

* Die Finanzierung und Tragbarkeit muss geklart werden

0..@00@

* Perspektiven 6ffnen fur die nachste Generation
 Weiter denken als nurim hier und jetzt

* Eine positive Grundhaltung

02.11.2026 Prasentation Beetz Immobilien AG 7 48
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Was wir noch sagen mochten

* Vielen Dank fur die kreativen Arbeiten

* Wunschen allen Studierenden eine erfolgreiche Karriere
* Die anregenden Gesprache mit allen Beteiligten

* Freuen uns auf die weitere Entwicklung des Projekts

* Einen konstruktiven Austausch mit der Gemeinde

* Informierenregelmassig auf www.beetz.ch

* Stehen fur Fragen gerne zur Verfugung

Abbildung: Start am 9. Marz 2026 in Sagogn

Link oder QR zu FHGR: Identitatsstiftende Transformation fur Sagogn

02.11.2026 Prasentation Beetz Immobilien AG 49
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Fragen und Austausch



Unser Dorf weiterdenken — lhre Ideen fur Sagogn

Peter Streckeisen, Nossa Casa
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Modellvorhaben «Nossa Casa»

Wohnraumforderung und Dorfentwicklung in der
Surselva

Sagogn weiterdenken — Perspektiven fiir unser Dorf
Sagogn, 30. Oktober 2026

Peter Streckeisen, Projektleitung Nossa Casa
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Modellvorhaben nachhaltige Raumentwicklung (SRS

= Forderprogramm des Bundes fur innovative Projekte von Gemeinden, Regionen, Agglomerationen
und Kantonen.

= Erprobt neue, praxisorientierte Losungen flir aktuelle Herausforderungen der nachhaltigen
Raumentwicklung, insbesondere sektoribergreifende Vorhaben.

= Der Bund beteiligt sich finanziell, begleitet die Projekte fachlich und férdert den
Erfahrungsaustausch. In der Surselva beteiligen sich auch Kanton und Regiun.

= Erfolgreiche Ansatze sollen auf andere Gemeinden und Regionen lGbertragen und langerfristig
verankert werden.

= |n der Periode 2025-2030 werden 33 Vorhaben mit 4,274 Mio. unterstitzt.

= Themenschwerpunkt «Zukunft Wohnen: Den Bestand nachhaltig nutzen und transformieren»

Hinweis: Die nachfolgend gezeigten Bauten sind beispielhaft und nicht geplante Projekte.

30.10.2026 54



Modellvorhaben "Nossa Casa" — Sagogn weiterdenken 30.10.2026

Ausgangslage

= Leerstehende und unternutzte Gebaude im Berggebiet
(ehemalige Schulhauser, Gemeindehauser,
Gewerbebauten, Heustélle)

= Demografischer, sozialer und 6konomischer Wandel als
Ursache

= Hohe Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum,
insbesondere fir Einheimische sowie Beschaftigte in
Tourismus, Gastgewerbe und Bau

= Zweitwohnungsmarkt verscharft die Preisentwicklung

= Ungenutztes Potenzial fur Wohnraum und
Dorfentwicklung, unter anderem durch Mischnutzungen
und neue Wohnformen

30.10.2026 55



Modellvorhaben "Nossa Casa" — Sagogn weiterdenken 30.10.2026

Ziele

= Schaffung von zusatzlichem, bezahlbarem
Wohnraum an geeigneten Standorten

= |mpulse fir Dorf- und Regionalentwicklung,
insbesondere fir die Dorfkernentwicklung

= Erarbeitung einer Wohnraumstrategie fiir die Region
und/oder einzelne Gemeinden

= Entwicklung konkreter Umnutzungsprojekte in
mehreren Gemeinden

= Prifung einer regionalen Baugenossenschaft
«Nossa Casa»

30.10.2026

Alte Schule Rueun, Foto © ZHAW
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Modellvorhaben "Nossa Casa" — Sagogn weiterdenken 30.10.2026

Projektorganisation und Beteiligte

30.10.2026

Regiun Surselva
Tragerschaft

Co-Projektleitung
Céline Meury, Regionalentwicklung
Peter Streckeisen, fachliche Leitung

ArGe Nossa Casa
Arbeitsgemeinschaft ZHAW & Kontextplan

Team ZHAW
Lead Umnutzungsprojekte

Peter Streckeisen

Michael Koller

Olivia Frigo-Charles
Studierende Master (3 x N.N.)

Team Kontextplan

Lead Umsetzung
* Roger Sonderegger
» Stephanie Tuggener

* Marc Cathomen, Panotour

Be

gleitgruppe

NextGen Surselva (Sarina
Caduff)

Pro Senectute Surselva
(Curdin Casaulta)

Fachstelle Gesundheits-
forderung GR (Valeria Ciocco)
FHGR Institut Bauen im
alpinen Raum (Daniel Naf)
Innovationszentrum Center
da Capricorns (Stefan Forster)
Amt fir Raumentwicklung GR
(Gabriele Durband)
Schweizerische Arbeitsge-
meinschaft flir das Berggebiet
(Thomas Egger)

Handels- und Gewerbeverein
Ilanz und Umgebung (Manuel
Montalta, Gianmarco Bianchi)
Verband Wohnen Schweiz
(Reto Martinelli)
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Modellvorhaben "Nossa Casa" — Sagogn weiterdenken 30.10.2026

Q2Wie nehmen Sie Sagogn als Weohnort wahr? Welchen Aussagen kénnen Sie zustimmen?
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Ich wohne gerne in
Sagogn.
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In Sagogn fihle ich mich  In Sagogn gibtes  In Sagogn fahle ich michln Sagogn fihle ich mich
gutins Dorfleben  gendgend bezahlbaren von Verwaltung als Einwohnerin gut in

54

20

integriert. Wohnraum. und/oder Vorstand gut die
informiart. Entscheidungsprozesse
der Gemeinde ein...
Antworten

W Stimme Gberhaupt nichtzu W W W Stimme sehr zu

Ergebnisse der
Bevolkerungs-
umfrage 2025
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Teilen Sie uns lhre Ideen fur Sagogn mit.

1) FUr wen braucht es in Sagogn (mehr) Wohnraum?
2) Wie kann Wohnraum in Sagogn geférdert werden?
3) Welche Funktion erflllen Platze und offentliche
Raume fur einen attraktiven Wohnort?



Ausstellungseroffnung und Apéro

=> in der Aula
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